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1. Introduction 

1.1 PURPOSE OF MITIGATION MONITORING PROGRAM 
This Mitigation Monitoring  Program  has  been  developed  to  provide  a  record  of monitoring mitigation 

measures  and  conditions  of  approval  outlined  in  the  Draft  Environmental  Impact  Report  (DEIR).  The 

Mitigation Monitoring  Program  has  been  prepared  in  conformance with  Section 21081.6  of  the  Public 

Resources Code and the City of Vacaville Monitoring Requirements. Section 21081.6 states: 

(a)  When making findings required by paragraph (1) of subdivision (a) of Section 21081 or 

when  adopting  a  mitigated  negative  declaration  pursuant  to  paragraph  (2) of 

subdivision (c) of Section 21080, the following requirements shall apply: 

(1)  The public agency shall adopt a reporting or monitoring program for the changes 

made to the project or conditions of project approval, adopted in order to mitigate 

or  avoid  significant  effects  on  the  environment.  The  reporting  or  monitoring 

program shall be designed to ensure compliance during project implementation. 

For those changes which have been required or  incorporated  into the project at 

the request of a responsible agency or a public agency having jurisdiction by law 

over natural resources affected by the project, that agency shall, if so requested by 

the  lead  or  responsible  agency,  prepare  and  submit  a  proposed  reporting  or 

monitoring program. 

(2)  The lead agency shall specify the location and custodian of the documents or other 

material which  constitute  the  record of proceedings upon which  its decision  is 

based. 

1.2 EIR SUMMARY 
1.2.1 PROJECT LOCATION 
The proposed project is located at 999 Leisure Town Road, situated to the east of Interstate 80 (I‐80) in 

the city of Vacaville, Solano County, California. The project site is in the northeastern portion of the city, 

located approximately 2.7 miles northeast of Downtown Vacaville, approximately 10.5 miles north of the 

city of Fairfield, and approximately 7.5 southwest of the city of Dixon. The project site is bounded by 

Leisure Town Road to the east; Orange Drive to the north and northwest; Sequoia Drive, and Yellowstone 

Drive to the west; and Green Tree Drive to the southwest. 
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1.2.2 PROJECT SUMMARY 
The Greentree Development Group, Inc. (project applicant) is requesting adoption of the proposed 

project, which would result in the development of two neighborhoods – the north of Sequoia 

neighborhood and the south of Sequoia neighborhood. This distinction is made due to the differing 

character of development proposed within each area and the supporting uses, infrastructure, and 

facilities needed to support each development. The project site is roughly bisected by Sequoia Drive into 

a northern portion and a southern portion. The north of Sequoia neighborhood includes higher density 

residential land uses, commercial development, regional serving commercial sites, and park and 

recreational facilities. The south of Sequoia neighborhood includes a single‐family active adult (senior) 

residential community and provides open space, and park and recreational amenities.  

The proposed project has incorporated site plan refinements that have been made over time based on 

input from City of Vacaville (City) planning, engineering, utility, parks, and economic development staff; 

discussions with several neighborhood groups and their representatives; analysis of market demands and 

projected development needs; updated hydrology, utility, biological resource, engineering, related 

technical information developed by the applicant team; and input from the Vacaville City Council. 

Recommendations for use types, use relationships, circulation patterns and roadway designs, residential 

densities and product types, commercial end use types and parcel size needs, and recreation resources 

have been considered through this process. 

1.3 ENVIRONMENTAL IMPACTS 
1.3.1 Impacts Considered Less Than Significant 
The  DEIR  identified  various  thresholds  from  the  CEQA  Guidelines  among  a  number  of  environmental 

categories  that  would  not  be  significantly  impacted  by  the  proposed  project  and  therefore  have  no 

mitigation measures to monitor. Impacts to the following were found to be less than significant: 

 Aesthetics 

 Agriculture and Forestry Resources 

 Energy 

 Hydrology and Water Quality 

 Land Use and Planning 

 

 Population and Housing 

 Public Services 

 Parks and Recreation  

 Utilities and Service Systems 

 Wildfire  
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1.3.2 Potentially Significant Adverse Impacts That Can Be 
Mitigated, Avoided, or Substantially Lessened 

The  DEIR  identified  various  thresholds  from  the  CEQA  Guidelines  among  a  number  of  environmental 

categories that could be reduced, avoided, or substantially  lessened through the  implementation of the 

2016 EIR mitigation measures, as shown in Chapter 8, Impacts Found Not to be Significant, of this DEIR.  

 Biological Resources 

 Cultural Resources 

 Geology and Soils and Mineral Resources 

 

 Hazards and Hazardous Materials 

 Noise 

 Tribal Cultural Resources  

 

1.3.3 Unavoidable Significant Adverse Impacts 
The  following  impacts would  remain  significant  and unavoidable  after  implementation  of  the  required 

mitigation, as identified in the DEIR: 

 Air Quality 

 Greenhouse Gas Emissions 

 Transportation 
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2. Mitigation Monitoring Process 

2.1 MITIGATION MONITORING PROGRAM  
As the lead agency, the City is responsible for the review of all monitoring reports, enforcement actions and 

document  disposition.  The  City  will  rely  on  information  provided  by  individual monitors  (e.g.,  CEQA 

consultant, etc.) as accurate and up to date, and will field check mitigation measure status, as required.  

2.2 MITIGATION MONITORING TEAM 
The mitigation monitoring team, consisting of the designated Project Manager and Technical Consultants 

(CEQA consultant, etc.) are responsible for monitoring  implementation and compliance with all adopted 

mitigation measures and conditions of approval. A major portion of the team’s work is in‐field monitoring 

and  compliance  report preparation.  Implementation  disputes  are  brought  to  the Project Manager/City 

Planning Director. 

2.2.1 Monitoring Team 
The following summarizes key positions in the MMRP and their respective functions: 

 Project  Manager:  Responsible  for  coordination  of  mitigation  monitoring  team,  technical 

consultants,  report  preparation,  and  overall  program  administration  and  document/report 

clearinghouse. The  overall  Project  Manager  is  the  Planning  Director  who  may  delegate 

responsibilities as required to efficiently monitor the project mitigation measures. 

 Construction Contractor: Responsible  for  coordination of mitigation monitoring  team;  technical 

consultants;  report preparation; and  implementation  the monitoring program,  including overall 

program administration, document/report clearinghouse, and first phase of dispute resolution. 

 Technical  Consultants:  Responsible  for  monitoring  in  respective  areas  of  expertise  (CEQA 

consultant, project engineer, noise analyst/specialist). Report directly to the Project Manager. 

2.2.2 Recognized Experts 
The use of recognized experts on the monitoring team is required to ensure compliance with scientific and 

engineering mitigation measures. The mitigation monitoring team’s recognized experts assess compliance 

with  required mitigation measures, and  recognized experts  from  responsible agencies  consult with  the 

Project Manager regarding disputes. 
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2.3 ARBITRATION RESOLUTION 
If the mitigation monitor determines that a mitigation measure, in the opinion of the monitor, has not been 

implemented  or  has  not  been  implemented  correctly,  the  problem will  be  brought  before  the  Project 

Manager for resolution. The decision of the Project Manager is final unless appealed to the City’s Planning 

Director. The Project Manager will have the authority to issue stop‐work order until the dispute is resolved. 

2.4 ENFORCEMENT 
Public agencies may enforce conditions of approval through their existing police power, using stop‐work 

orders, fines, infraction citations, or in some cases, notice of violation for tax purposes. 
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3. Mitigation Monitoring Requirements 

3.1 PRE-MITIGATION MEETING 
A pre‐monitoring meeting will be scheduled to review mitigation measures, implementation requirements, 

schedule  conformance,  and  mitigation  monitoring  committee  responsibilities.  Committee  rules  are 

established,  the  entire  mitigation  monitoring  program  is  presented,  and  any  misunderstandings  are 

resolved. 

3.2 CATEGORIZED MITIGATION MEASURES/MATRIX 
Project‐specific  mitigation  measures  have  been  categorized  in  matrix  format,  as  shown  in  Table 3‐1, 

Mitigation Monitoring Requirements. The matrix  identifies  the environmental  factor,  specific mitigation 

measures,  schedule,  and  responsible monitor.  The matrix  identifies  the  environmental  factor,  specific 

mitigation measures, schedule, and responsible monitor. The mitigation matrix will serve as the basis for 

scheduling  the  implementation  of,  and  compliance  with,  all  mitigation  measures.  These  mitigation 

measures are also contained in the Conditions of Approval matrix for the Project. 

3.3 IN-FIELD MONITORING 
Project monitors and technical subconsultants shall exercise caution and professional practices at all times 

when monitoring implementation of mitigation measures. Protective wear (e.g. hard hat, glasses) shall be 

worn at all times in construction areas. Injuries shall be immediately reported to the Project Manager. 

3.4 DATA BASE MANAGEMENT 
All mitigation monitoring reports, letters, and memos shall be prepared utilizing Microsoft Word software 

on IBM‐compatible PCs. 

3.5 COORDINATION WITH CONTRACTORS 
The construction manager is responsible for coordination of contractors and for contractor completion of 

required mitigation measures. 
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3.6 LONG-TERM MONITORING 
Long‐term  monitoring  related  to  several  mitigation  measures  will  be  required,  including  fire  safety 

inspections. Post‐construction fire inspections are conducted on a routine basis by the City of Vacaville Fire 

Department. 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

4.6  AIR QUALITY 

Mitigation 
Measure AIR‐1 

Following are the quantified applicant‐sponsored 
mitigation measures for the project:  

 Pedestrian network improvements which 
promote a shift from vehicles to nonmotorized 
modes of transportation, thereby reducing 
vehicle trips and vehicle miles traveled. 

 Traffic calming features (e.g., bulb‐outs and 
other features at several major intersections, 
and narrower than standard vehicle travel lanes) 
to reduce vehicle speeds and improve pedestrian 
safety, with the goal of promoting pedestrian 
movement. 

 For businesses with 15 or more employees, 
transit subsidies of a minimum of 50 percent of 
the average daily transit cost for a minimum of 
50 percent of the employees (ECAS measure). 

 For businesses with 15 or more employees, 
employee parking “cash out” for a minimum of 
50 percent of the employees (ECAS measure). 

 For businesses with 15 or more employees, 
employee parking “cash out” for a minimum of 
50 percent of the employees (ECAS measure). 

 No woodstoves or natural gas hearths. 

 Prohibition on use of natural gas in all residential 
units. 

 Water efficient landscaping. 

Following are the “non‐quantified” applicant‐sponsored 
mitigation measures shall be implemented: 

1. Construction phase control measures to reduce 
particulate (PM10) dust. Applicable measures include: 

Project Applicant, 
Construction Contractor  

As Specified Prior to the 
Issuance of Building 
Permits and During 
Construction 

City of Vacaville 
Community Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

 Prior to issuance of a grading permit, the project 
sponsor shall prepare a Dust Control Plan for 
review and approval by the City which shall 
incorporate all of the elements listed below. 

   

 All grading, trenching, and other phases of 
construction involving earthwork shall be 
monitored on a daily basis by a Qualified SWPPP 
Practitioner (QSP) who shall direct 
implementation of the approved Dust Control 
Plan, including supplemental watering, covering of 
material piles, use of wind breaks, hydroseeding, 
and other measures (in addition to those listed 
below) as necessary to minimize fugitive 
particulate dust leaving the site.  Implementation 
of this measure by the QSP shall specifically take 
into consideration the following factors: (1) 
Proximity of daily grading operations to adjoining 
residential uses; (2) Type of work scheduled 
(grading, trenching, etc.); (3) The total area of 
exposed soil; (4) Prevailing wind direction and 
forecasted wind speed based on NOAA or other 
local daily source as identified in the Dust Control 
Plan; (5) The moisture content of the soil (based 
on recent rains, overcast days, sunny days, hot 
days, etc.); and (6) Hours of work scheduled. 

 All exposed surfaces (e.g., parking areas, staging 
areas, soil piles, graded areas, and unpaved access 
roads) shall be watered as directed by the QSP, 
including such watering and use of binding agents 
as determined necessary by the QSP to control 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

dust after hours and on weekends and holidays 
when work is stopped.  

 

 All haul trucks transporting soil, sand, or other 
loose material shall be covered. 

 

 Material stockpiles shall be separated from the 
site boundary adjoining residential uses to the 
extent practical, and covered when not in use as 
directed by the QSP. 

 

 All visible mud or dirt track‐out onto adjacent 
public roads shall be removed using wet power 
vacuum street sweepers as directed by the QSP at 
least one per day. Dry power sweeping is 
prohibited. 

 

 All vehicle speeds on unpaved roads shall be 
limited to 15 mph. 

 

 All roadways, driveways, and sidewalks to be 
paved shall be completed as soon as possible. 
Building pads shall be laid as soon as possible after 
grading unless seeding or soil binders are used. 

 

 Post a publicly visible sign with the telephone 
number of the QSP and person to contact at the 
Lead Agency regarding dust complaints. The QSP 
shall respond and take corrective action within 24 
24 hours. The Air District’s phone number shall 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

also be visible to ensure compliance with 
applicable regulations. 

 

 All excavation, grading, and/or demolition 
activities shall be suspended as directed by the 
QSP when average wind speeds exceed 20 mph 
and visible dust extends beyond site boundaries. 

 

 Wind breaks (e.g., trees, fences) shall be installed 
on the windward side(s) of actively disturbed 
areas of construction adjacent to sensitive 
receptors, as directed by the QSP based on 
specific observed conditions. Wind breaks should 
have at maximum fifty percent air porosity. 

 

 Apply non‐toxic binders (e.g., latex acrylic 
copolymer) to disturbed areas after cut and fill 
operations and hydroseed area to establish a 
vegetative ground cover. 

 

 Construction activities shall be phased to reduce 
the area of disturbed surfaces at any one time. 

 

 Avoid tracking of visible soil material on to public 
roadways by treating site accesses to a distance of 
100 feet from public paved roads with a 6‐ to 12‐
inch compacted layer of wood chips, mulch, or 
gravel. 

 

 All construction equipment vehicle tires shall be 
inspected and washed as necessary to be cleaned 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

free of dirt prior to entering paved public 
roadways; the QSP shall monitor compliance and 
enforcement of this requirement. 

 

 Sandbags or other erosion control measures shall 
be installed to prevent silt runoff to public 
roadways from sites with a slope greater than one 
percent. 

 

 Inactive storage piles shall be covered. 

 

2. Construction phase equipment exhaust control 
measures that reduce NOx and PM emissions, but 
also have the co‐benefit of reducing GHG emissions 
include: Tier 4 engines for construction phase 
equipment exhaust control measures as specified 
under #9 below, minimizing construction equipment 
idling time, and using grid‐supplied electricity to 
power both stationary and portable construction 
equipment. 

 

3. Bicycle network improvements for off‐street bike 
trails to promote a shift from vehicles to 
nonmotorized modes of transportation, thereby 
reducing vehicle trips and vehicle miles traveled. 

 

4. Bicycle parking facilities at non‐residential uses that 
exceeds minimum requirements in the California 
Green Building Standards Code (Tier 1/Tier 2). 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

5. Bicycle parking facilities at multi‐family residential 
uses that exceeds minimum requirements in the 
California Green Building Standards Code (Tier 1/Tier 
2). 

 

6. Electric vehicle support infrastructure that exceeds 
minimum requirements in the California Green 
Building Standards Code. This includes level 2 
charging stations at each single‐family home (Tier 1), 
charging stations at 15 percent of parking spaces 
within multi‐family residential development (Tier 1), 
charging stations at 15 percent of commercial 
building parking spaces (Tier 1), and designated 
parking spaces for fuel efficient vehicles (Tier 1). 

 

7. Bus stops/shelters to be constructed as deemed 
necessary by City Coach through required 
consultations between developers of individual 
projects and City Coach. 

 

8. Energy demand reduction measures that include: 

 

 Cool roofs on all non‐residential buildings to 
reduce building cooling needs; 

 

 Electrical outlets on all exterior walls of residential 
units to promote using electric landscape 
equipment; 

 

 Energy Star appliances in all non‐residential 
buildings; 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

 

 Programmable thermostats in residential units; 
and 

 

 Landscape trees in all non‐residential parking lots 
to achieve 50 percent shading of parking areas 
within 10 years. 

 

9. Construction phase equipment exhaust control 
measures that reduce NOx and PM emissions, but 
also have the co‐benefit of reducing GHG emissions. 
Applicable control measures include: 

 

 All diesel construction equipment larger than 25 
horsepower used at the site for more than two 
continuous days or 20 hours total shall meet U.S. 
EPA Tier 4 final emission standards for PM (PM10 
and PM2.5), if feasible, otherwise: (i) If Tier 4 Final 
equipment is not available, alternatively use 
equipment that meets U.S. EPA emission 
standards for Tier 4 Interim or Tier 3 engines with 
particulate matter emissions control equivalent to 
CARB Level 3 verifiable diesel emission control 
devices that altogether achieve an 85 percent 
reduction in particulate matter exhaust in 
comparison to uncontrolled equipment; (ii) The 
construction contractor shall demonstrate to the 
City of Vacaville that Tier 4 Interim equipment is 
not available if Tier 3 equipment is used; and (iii) 
Use alternatively fueled equipment with lower 
NOx emissions that meet the NOx and PM 
reduction requirements above. 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

 

10. Diesel engines, whether for off‐road equipment or 
on‐road vehicles, shall not be left idling for more than 
two minutes, except as provided in exceptions to the 
applicable state regulations (e.g., traffic conditions, 
safe operating conditions). The construction sites 
shall have posted legible and visible signs in 
designated queuing areas and at the construction site 
to clearly notify operators of idling limit. 

 

11. Provide line power to the site during the early phases 
of construction to minimize the use of diesel‐powered 
stationary equipment, such as generators, 
concrete/industrial saws, welders, and air 
compressors. 

 

12. Portable equipment shall be powered by electricity if 
available, instead of diesel generators. If grid 
electricity is not available, batteries or fuel cell 
systems for backup power shall be considered before 
using fossil‐fueled generators. 

 
 

Mitigation 
Measure AIR‐2 

At the two apartment buildings that are completely within 
the area with 10 per million or greater cancer risk, the 
developer shall install and maintain air filtration systems 
of fresh air supply either on an individual unit‐by‐unit 
basis, with individual air intake and exhaust ducts 
ventilating each unit separately, or through a centralized 
building ventilation system. The ventilation system shall 
include a properly installed and operated ventilation 

Project Applicant, 
Construction Contractor 

Prior to the Issuance of 
Building and Occupancy 
Permits 

City of Vacaville 
Community 
Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

system with filters having a Minimum Efficiency Report 
Value of 13, which is expected to achieve an 80 percent 
reduction. A reduction of 80 percent in DPM would 
reduce cancer risk from I‐80 at the closest of the two 
apartment buildings (the most sensitive receptor location) 
from 12.9 to 3.1 in a million, well below the single‐source 
threshold of 10 in a million. 

Mitigation 
Measure 
AIR‐3 

At the two apartment buildings that are partially within the 
area with 10 per million or greater cancer risk, the 
developer shall locate the air intakes as far outside the 
area with 10 per million or greater risk from I‐80 as 
possible. 

Project Applicant, 
Construction Contractor  

Prior to the Issuance of 
Building Permits 

City of Vacaville 
Community 
Development 
Department 

 

4.7 BIOLOGICAL RESOURCES 

Mitigation 
Measure BIO‐1 

Prior to grading, the applicant shall mitigate for the loss of 
Swainson’s hawk foraging habitat by preserving similar or 
better habitat at an off‐site location at a 1:1 ratio, 
consistent with CDFW’s 1994 Staff Report regarding 
Mitigation for Impacts to Swainson’s Hawks (Buteo 
swainsoni) in the Central Valley of California. The provision 
of compensatory mitigation may be accomplished through 
purchase of credits from an agency‐approved mitigation 
bank such as the Burke Ranch Conservation Bank or the 
Elsie Gridley Mitigation Bank. Alternately, the mitigation 
could be fulfilled through the enhancement, management, 
and preservation of other off‐site mitigation lands that are 
protected in‐perpetuity by a conservation easement. The 
applicant shall prepare and submit a plan of the proposed 
off‐site mitigation to the City for approval. If the project is 
constructed in phases, the compensatory mitigation for 
impacted Swainson’s hawk foraging habitat within each 
phase shall be provided prior to grading that phase.  

Project Applicant  Prior to Issuance of 
Grading Permits for any 
individual phase of work 

City of Vacaville 
Community 
Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

 

Mitigation 
Measure BIO‐2 

 The applicant shall remove trees during the fall and 
winter, if feasible, to minimize the potential for take 
of nesting Swainson’s hawks.  

 

 A qualified biologist shall present an “Environmental 
Awareness Program” (EAP) that shall be implemented 
to educate the contractors and construction 
personnel of the sensitive habitats and species in the 
study area. The EAP shall include a presentation on 
the life history and legal status of potentially 
occurring special‐status species, potential 
consequences of impacting special‐status species, 
and distribution of informational packages to each 
worker. Swainson’s hawk, white‐tailed kite, 
burrowing owl, valley elderberry longhorn beetle, 
and western pond turtle will be the focal species of 
the EAP. The biologist shall present the program and 
allow time for questions and answers. The applicant 
shall provide translators, as needed, for workers that 
only speak other languages. Each worker shall sign a 
form acknowledging they attended the EAP. 

 
 A pre‐construction survey for nesting Swainson’s 

hawks within 0.25 mile of the study area shall be 
conducted within 15 days prior to the 
commencement of ground disturbing activities 
between March 1 and August 31. The surveys shall 
incorporate methodologies from CDFW’s 1994 Staff 
Report regarding Mitigation for Impacts to 
Swainson’s Hawks (Buteo swainsoni) in the Central 

Project Applicant, 
Qualified Biologist 

Prior to Grading or 
Construction Activities for 
any individual phase of 
work 

 

 

Prior to the Ground 
Disturbing Activities 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

15 days prior to the 
Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities Between March 
1 and August 31 

 

 

City of Vacaville 
Community 
Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

Valley of California (CDFW 1994) and the Swainson’s 
Hawk Technical Advisory Committee (SHTAC) survey 
guidelines (SHTAC 2000). A report describing the 
results of the survey shall be provided to the City. If 
no active nests are located, no further action to 
mitigate for this potential impact is required.  

 
 If there is a lapse in project‐related work of fifteen 

(15) days or longer during the nesting season, 
another focused survey shall be performed, and the 
results sent to the CDFW prior to resuming work.  

 

 If active nests are found, a biologist experienced with 
raptor behavior shall prepare a take avoidance plan 
for review and approval by CDFW and the City. The 
plan shall include an analysis of the potential for nest 
abandonment or take of individuals and may include 
recommendations for construction setbacks and 
monitoring. Construction shall cease immediately if 
the biologist concludes potentially adverse effects to 
the Swainson’s hawks are imminent. Construction 
shall not resume until the biologist prepares a 
modified take avoidance plan for review and approval 
by CDFW and the City, or until the nesting is no 
longer active.  

 

 

 

 

 

 

 

Prior to the 
Recommencement of 
Ground Disturbing 
Construction Activities 
after a 15‐Day Lapse in 
Activity 

 

Prior to the Start of 
Ground Disturbing 
Activities if Active Nests 
are Found 

 

Mitigation 
Measure BIO‐3 

 Prior to grading, the applicant shall mitigate for the 
loss of 158.92 acres of potential burrowing owl 
habitat and two active nests by preserving similar or 
better habitat at an off‐site location at a 1:1 ratio. 
The applicant shall prepare and submit a plan of the 

Project Applicant  Prior to issuance of 
grading permits for any 
individual phase of work 

City of Vacaville 
Community 
Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

proposed off‐site mitigation to the City for approval. 
The provision of compensatory mitigation may be 
accomplished through purchase of credits from an 
agency‐approved mitigation bank such as Burke 
Ranch Conservation Bank. Alternately, the mitigation 
could be fulfilled through the enhancement, 
management, and preservation of other off‐site 
mitigation lands that are protected in‐perpetuity by 
a conservation easement. The mitigation for loss of 
burrowing owl habitat may be accomplished 
concurrent with the Swainson’s hawk off‐site 
mitigation conditional on the mitigation area being 
compatible with burrowing owl conservation and 
actively managed to encourage establishment of a 
year‐round burrowing owl population. If the project 
is constructed in phases, the compensatory 
mitigation for impacted burrowing owl habitat within 
each phase shall be provided prior to grading that 
phase. 

 

Mitigation 
Measure BIO‐4 

 Within 14 days prior to the commencement of 
ground disturbing activities of any phase of the 
project, a qualified biologist shall conduct an initial 
preconstruction survey for burrowing owls within the 
construction limits and adjacent lands within 250 
feet, as access and visibility allow. The surveys shall 
incorporate methodologies from CDFW’s Staff Report 
on Burrowing Owl Mitigation (CDFG 2012). A follow‐
up survey shall be conducted within 24 hours of the 
commencement of ground disturbing activities. A 
preconstruction survey report describing the results 
of the survey shall be provided to the City. If no 

Project Applicant, 
Qualified Biologist 

Within 14 days Prior to 
the Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities; 24 Hours Prior 
to the Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities 

 

 

 

 

 

City of Vacaville 
Community 
Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

burrowing owls or active burrows are located, no 
further action for this potential impact is required.  

 

 If there is a lapse in construction of fourteen (14) 
days or longer during the nesting season, a qualified 
biologist shall conduct another preconstruction 
survey for burrowing owls and follow‐up survey 
within 24 hours of the commencement of 
construction focused survey shall be performed and 
the results sent to CDFW prior to resuming work. 

 

 If burrowing owls or active burrows are documented 
in the study area during the non‐breeding season 
(September 1 through January 31), an 
Environmentally Sensitive Area (“ESA”) with a radius 
of 160 feet shall be established around the occupied 
burrow(s). The applicant shall prepare a passive 
relocation plan incorporating the methodologies of 
CDFW’s Staff Report on Burrowing Owl Mitigation 
(CDFG 2012) for submittal to the City and CDFW. The 
applicant shall implement passive relocation 
following approval by the City. The ESA shall remain 
in place until the City concurs the burrow is no longer 
active. 

 
 If burrowing owls or active burrows are documented 

within 250 feet of the study area during the breeding 
season (February 1 through August 31), an ESA with a 
radius of 250 feet shall be established around the 
occupied burrow(s). The ESA shall remain in place 
throughout the breeding season, or until the City 

 

After a 14‐day Lapse in 
Ground Disturbing 
Construction During 
Nesting Season; 24 Hours 
Prior to 
Recommencement of 
Construction Activities 
During Nesting Season 

 

Prior to Commencement 
of Ground Disturbing 
Activities from September 
1 through January 31 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Prior to Commencement 
of Ground Disturbing 
Activities from February 1 
through August 31 



G R E E N T R E E  P R O J E C T  M I T I G A T I O N  M O N I T O R I N G  A N D  R E P O R T I N G  P R O G R A M  
C I T Y  O F  V A C A V I L L E  

3. Mitigation Monitoring Requirements 

Page 22 PlaceWorks 

Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

concurs the burrow is no longer active. Passive 
relocation may then proceed as described above.  

 

Mitigation 
Measure BIO‐5 

 The applicant shall remove trees during the fall and 
winter, if feasible, to minimize the potential for take 
of nesting white‐tailed kite.  

 

 A pre‐construction survey for nesting white‐tailed 
within 500 feet of the study area shall be conducted 
within 15 days prior to the commencement of ground 
disturbing activities between March 1 and August 31. 
A report describing the result of the survey shall be 
provided to the City. If no active nests are located, no 
further action is required. 

 
 If there is a lapse in project‐related work of fifteen 

(15) days or longer during the nesting season, 
another focused survey shall be performed, and the 
results sent to CDFW prior to resuming work.  

 
 If active nests are found, a biologist experienced with 

raptor behavior shall prepare a take avoidance plan 
for review and approval by CDFW and the City. The 
plan shall include an analysis of the potential for nest 
abandonment or take of individuals any may include 
recommendations for construction setbacks and 
monitoring. Construction shall cease immediately if 
the biologist concludes potentially adverse effects to 
the white‐tailed kite are imminent. Construction shall 
not resume until the biologist prepares a modified 
take avoidance plan for review and approval by 

Project Applicant, 
Qualified Biologist 

During Construction 
Activities 

 

 

15 days Prior to the 
Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities Between March 
1 and August 31 

 

 

 

Prior to the 
Recommencement of 
Construction After a Lapse 
of 15 days during Nesting 
Season 

 

Prior to the 
Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities if active nests 
are found 

City of Vacaville 
Community 
Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

CDFW and the City, or until the nesting is no longer 
active.  

 

Mitigation 
Measure BIO‐6 

 Pre‐construction surveys for western pond turtle and 
their nests shall be conducted by a qualified biologist 
within 48 hours prior to onset of staging and 
construction activities and again if there is a lapse in 
activity longer than 2 weeks. This will involve a search 
for nests in grasslands within 300 feet of Horse Creek 
and Ulatis Creek. If nest sites are located, the 
applicant will notify the City and a 50‐foot buffer area 
around the nest shall be staked and work will be 
delayed until hatching is complete and the young 
have left the nest site. 

 

 Prior to the commencement of grading, an 
Environmentally Sensitive Area (“ESA”) shall be 
established along the north edge of the study area 
adjacent to Horse Creek. An ESA shall also be 
established in the southwest corner of the study area 
near Ulatis Creek. A qualified biologist will oversee 
the ESA fencing. The ESAs will be delineated by silt 
fencing keyed below ground at least 4 inches. The 
ESA fencing shall be installed as close to the limits of 
grading as possible.  

 
 If a western pond turtle is observed within the 

project area, it shall be left alone to move out of the 
area on its own.  

Project Applicant, 
Qualified Biologist 

Within 48 hours Prior to 
Onset of staging and 
Ground Disturbing 
Construction Activities; 
Prior to Construction After 
a Lapse of 2 weeks 

 

 

 

 

 

 

 

Prior to the 
Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities 

 

 

 

 

 

During Construction 
Activities if a western 
pond turtle is observed in 
the project area 

City of Vacaville 
Community 
Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

Mitigation 
Measure BIO‐7 

 The project shall not involve the removal or damage 
to an occupied blue elderberry shrub that could 
result in the take of valley elderberry longhorn 
beetle. 

 

 Prior to the commencement of ground disturbing 
activities within 100 feet of blue elderberry shrubs, 
an Environmentally Sensitive Area (“ESA”) shall be 
established around the blue elderberry shrubs and a 
qualified biologist will oversee the ESA fencing. The 
ESAs will be delineated by orange safety fencing and 
will prevent disturbance to the blue elderberry 
shrubs by construction crews and equipment. The 
ESA fencing shall delineate the minimal “buffer zone” 
and shall be installed as close to the limits of grading 
as possible and at least 20 feet from the driplines of 
each of the shrubs. 

 

 Signs shall be installed every 50 feet along the edge 
of the ESA stating: “This area is habitat of the valley 
elderberry longhorn beetle, a threatened species, 
and must not be disturbed. This species is protected 
by the Federal Endangered Species Act. Violators are 
subject to prosecution, fines, and imprisonment.” 
Signs shall be easily read from a distance of 20 feet 
and shall remain in place for the duration of 
construction. 

 
 Mass‐grading along the south edge of the study area 

shall be scheduled between August 1 through 
February 28 when any valley elderberry longhorn 

Project Applicant, 
Qualified Biologist 

During All Phases of 
Project construction 

 

 

 

Prior to the 
Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities 

 

 

 

 

 

 

 

 

After the Establishment of 
the ESA and Prior to the 
Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities 

 

 

 

 

Between August 1 
Through February 28 

 

 

City of Vacaville 
Community 
Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

beetle that may be present would be within the 
stems of the shrubs. 

 
 Following completion of construction along the south 

edge of the study area, buffer zones of at least 20 
feet around the blue elderberry shrubs shall be 
protected from adverse effects of the adjacent 
development project. The applicant shall prepare a 
plan outlining protective measures such as fencing 
and signage, as well as maintenance activities such as 
use of herbicides, fertilizers, or other chemicals, or 
weed abatement within the buffer zones. The plan 
shall be subject to City approval and shall be included 
in the final project plans. 

 

 

Following the Completion 
of Construction on the 
South Edge of the ESA; 
Prior to Approval of Final 
Project Plans 

Mitigation 
Measure BIO‐8 

 Prior to the commencement of ground disturbing 
activities within 250 feet of the seasonal wetlands, 
the applicant shall submit the large branchiopod dry‐
season and wet‐season sampling reports to USFWS 
with a request for concurrence on negative findings. 
If USFWS provides concurrence on negative findings, 
no further action is needed. 

 

 If USFWS does not readily concur on the negative 
findings, the applicant shall consult further with 
USFWS to determine if additional surveys are 
needed, such as a second year of wet‐season surveys 
during a more normal rainfall year. If USFWS provides 
concurrence on negative findings following further 
surveys or consultation, no further action is needed. 
If USFWS does not provide concurrence on negative 
findings following the completion of wet‐season 

Project Applicant  Prior to the 
Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities 

City of Vacaville 
Community 
Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

surveys during a more normal rainfall year or USFWS 
does not provide on‐site evidence of presence within 
6 months of the completion of wet‐season surveys 
during a more normal rainfall year, no further action 
is needed. 

 

 In the unlikely event vernal pool fairy shrimp, 
Conservancy fairy shrimp, or vernal pool tadpole 
shrimp are documented in the study area, or the 
applicant elects to assume species presence, the 
applicant shall consult with USFWS to obtain 
authorization for take. The applicant shall provide 
compensatory mitigation for impacted occupied 
habitat at a minimum ratio of 3:1 (i.e., 2:1 
preservation and 1:1 preservation).  

 

Mitigation 
Measure BIO‐9 

 Prior to any tree removal, a qualified biologist shall 
conduct a habitat assessment for bats. The habitat 
assessment shall be conducted a minimum of 30 to 
90 days prior to tree removal and shall include a 
visual inspection of potential roosting features (e.g., 
cavities, crevices in wood and bark, exfoliating bark, 
and suitable canopy for foliage roosting species). If 
suitable habitat trees are found, they shall be flagged 
or otherwise clearly marked and tree trimming or 
removal shall not proceed unless the following 
occurs: a) in trees with suitable habitat, presence of 
bats is presumed, or documented during the surveys 
described below, and removal using the two‐step 
removal process detailed below occurs only during 
seasonal periods of bat activity, from approximately 
March 1 through April 15 and September 1 through 

Project Applicant, 
Qualified Biologist 

Within 30 to 90 days Prior 
to Any Tree Removal if it 
Occurs from April to 
August and prior to any 
tree removal. 

 

 

 

 

City of Vacaville 
Community 
Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

October 15, or b) after a qualified biologist conducts 
night emergence surveys or completes a visual 
examination of roost features that establish absence 
of roosting bats. 

 

 Two‐step tree removal shall be conducted over two 
consecutive days, as follows: 1) the first day (in the 
afternoon), under the direct supervision and 
instruction by a qualified biologist with experience 
conducting two‐step tree removal, limbs and 
branches shall be removed by a tree cutter using 
chainsaws only; limbs with cavities, crevices or deep 
bark fissures shall be avoided; and 2) the second day 
the entire tree shall be removed. 

 

Mitigation 
Measure BIO‐
10 

 A qualified biologist shall conduct pre‐construction 
surveys for American badgers and their dens within 
14 days of the commencement of grading. If no 
American badgers or their dens are found, no further 
mitigation is required.  

 

 If American badgers or their dens are detected during 
the pre‐construction surveys, the qualified biologist 
shall prepare a take avoidance plan for submittal to 
the City and CDFW. The Plan shall prescribe measures 
to minimize the potential for take of American 
badgers, such as establishing temporary 
Environmentally Sensitive Areas (“ESAs”) around 
occupied dens or relocating badgers. The applicant 
shall implement the take avoidance plan following 
approval by CDFW. 

Project Applicant, 
Qualified Biologist 

Within 14 days prior to 
the Commencement of 
any Individual Phase of 
Grading 

City of Vacaville 
Community 
Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

 

Mitigation 
Measure BIO‐
11 

 The Aquatic Resources Delineation shall be submitted 
to the USACE for verification to firmly establish the 
boundaries and current jurisdictional status of the 
aquatic features on the project site. The verified 
Aquatic Resources Delineation shall be used to 
quantify the project impacts to aquatic resources. If 
the USACE verifies the golf course ponds, ditches, and 
seasonal wetlands are non‐jurisdictional, no further 
interface with the USACE is needed.  

 

 A permit from the USACE shall be secured prior to 
the placement of any fill material (e.g., culverts, fill 
dirt, rock) within jurisdictional Waters of the U.S. or 
wetlands. As a condition of the USACE permit, 401 
Water Quality Certification shall also be secured from 
Regional Water Quality Control Board (RWQCB). 

 
 Waste Discharge Requirements (WDRs) shall be 

secured from RWQCB prior to the placement of any 
material regulated by the Regional Board in Waters of 
the State.  

 
 

 Prior to the commencement of ground disturbing 
activities, an Environmentally Sensitive Area (“ESA”) 
shall be established along the north edge of the 
remnant channels in the study area and a qualified 
biologist will oversee the ESA fencing. The ESAs will 
be delineated by silt fencing and orange safety 
fencing and will prevent disturbance to potentially 

Project Applicant, 
Qualified Biologist 

Prior to the 
Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities 

 

 

 

 

 

 

Prior to the Placement of 
Any Fill Material Within 
Jurisdictional Waters of 
the U.S. or wetlands 

 

 

Prior to the Placement of 
Any Fill Material Regulated 
by the Regional Board in 
Waters of the State 

 

Prior to the 
Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities 

 

 

 

 

 

City of Vacaville 
Community 
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Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

jurisdictional Waters of the U.S. by construction 
crews and equipment. The ESA fencing shall be 
installed as close to the limits of grading as possible 
and outside the driplines of the trees and shrubs 
along the banks of the channels. 

 

 The applicant shall comply with all conditions of any 
USACE permit(s) or WDRs including the provision of 
compensatory mitigation for impacts to regulated 
aquatic resources. The compensatory mitigation shall 
be at a minimum ratio of 1:1 and would be best 
accomplished through the purchase of credits from 
an agency approved mitigation bank. 

 

 

 

 

Prior to Occupancy 

Mitigation 
Measure BIO‐
12 

 A qualified biologist shall present an “Environmental 
Awareness Program” (EAP) as described in 
Recommended Mitigation Measure BIO‐2. 

 

 The applicant shall remove vegetation during the fall 
and winter, if feasible, to minimize the potential for 
take of birds. 

 
 A pre‐construction survey for nesting birds on and 

within 100 feet of the project site shall be conducted 
within 15 days prior to the commencement of ground 
disturbing activities between March 1 and August 31. 
A report describing the result of the survey shall be 
provided to the City. If no active nests are located, no 
further action is required. 

 
 If during the nesting season there is a lapse in 

project‐related work for each respective phase of 

Project Applicant, 
Qualified Biologist 

Prior to the 
Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities 

 

During Construction 

 

 

Within 15 days Prior to 
the Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities between March 
1 and August 31. 

 

 

 

Prior to the 
Recommencement of 

City of Vacaville 
Community 
Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

construction of fifteen (15) days or longer, another 
focused survey shall be performed and the results 
sent to CDFW prior to resuming work. 

 
 If active nests are found, a biologist experienced with 

protected birds shall prepare a take avoidance plan 
for review and approval by CDFW and the City. The 
plan shall include an analysis of the potential for nest 
abandonment or take of individuals and may include 
recommendations for construction setbacks and 
monitoring. Construction shall cease immediately if 
the biologist concludes potentially adverse effects to 
protected birds or their nest are imminent. 
Construction shall not resume until the biologist 
prepares a modified take avoidance plan for review 
and approval by CDFW and the City, or until the 
nesting is no longer active. 

 
 

Ground Disturbing 
Construction Activities 
after a Lapse of 15 days 

 

 

Prior to the Start of 
Ground Disturbing 
Activities if Active Nests 
are Found 

 

 

4.8 CULTURAL RESOURCES 

Mitigation 
Measure  

CULT‐1 

Prior to the issuance of grading permits for all phases of 

project development, the City shall confirm the applicant 

has required all construction crews to undergo adequate 

training for the identification of federal‐ or State‐eligible 

cultural resources, cultural sensitivity training, and that 

the construction crews are aware of the potential for 

previously undiscovered archaeological resources on‐site, 

of the laws protecting these resources and associated 

Project Applicant  Prior to Issuance of 
Grading Permits for Each 
Phase of the Project 

City of Vacaville 
Community Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

penalties, and of the procedures to follow should they 

discover cultural resources during project‐related work. 

Mitigation 
Measure  

CULT‐2 

In the event that unanticipated discoveries of potentially 
sensitive cultural resources are encountered during 
construction activities, all activity should cease within 100 
feet of the find until a qualified archaeologist, who meets 
federal criteria under 36 CFR 61, and a Tribal Monitor, and 
in consultation with the Tribe, can determine the 
significance of the find and determine the appropriate 
mitigation. If the deposits are determined to not be 
significant by a qualified archaeologist, avoidance is not 
necessary. If the deposits are determined to be potentially 
significant by the qualified archaeologist, the resources 
shall be avoided if feasible. If avoidance is not feasible, 
project impacts shall be mitigated in accordance with the 
recommendations of the archaeologist, in coordination 
with the City, local tribes, and the CEQA Guidelines Section 
15126.4 (b)(3)(C), which requires implementation of a data 
recovery plan. 

 

The data recovery plan shall include provisions for 
adequately recovering all scientifically consequential 
information from and about any discovered archaeological 
or paleontological materials and include recommendations 
for the treatment of these resources. In‐place preservation 
of the archaeological or paleontological resources is the 
preferred manner of mitigating potential impacts, as it 
maintains the relationship between the resource and the 
archaeological or paleontological context. In‐place 
preservation also reduces the potential for conflicts with 
the religious or cultural values of groups associated with 
the resource. Other mitigation options include, but are not 

Project Applicant  During Ground Disturbing 
Activities 

City of Vacaville 
Community Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

limited to, the full or partial removal and curation of the 
resource.  

 

The City shall confirm that the project applicant has 
retained a qualified archeologist for the preparation and 
implementation of the data recovery plan. The recovery 
plan shall be submitted to the project applicant, the City, 
and the Northwest Information Center. A data recovery 
plan shall not be required for resources that have been 
deemed by the Northwest Information Center as 
adequately recorded and recovered by studies already 
completed. Once the recovery plan is reviewed and 
approved by the City and any appropriate resource 
recovery completed, project construction activity within 
the area of the find may resume. 

 

Mitigation 
Measure  

CULT‐3 

If archaeological resources are discovered during 
construction, then work should be halted within 50 meters 
(165 feet) of the find until a qualified professional 
archaeologist can evaluate it. If the find is determined to 
be significant, then appropriate mitigation measures will 
be formulated and implemented. 

Project Applicant  During Ground Disturbing 
Activities, if Subsurface 
Archaeological/Cultural 
Resources are Discovered 

City of Vacaville 
Community Development 
Department 

 

Mitigation 
Measure  

CULT‐4 

If human remains are found during construction, there will 
be no further excavation or disturbance of the site or any 
nearby area reasonably suspected to overlie adjacent 
human remains until the coroner of Solano County is 
contacted to determine that no investigation of the cause 
of death is required. 

 

If the coroner determines the remains to be Native 
American, the coroner will contact the Native American 
Heritage Commission within 24 hours. The Native 

Project Applicant  If Human Remains are 
Encountered 

City of Vacaville 
Community Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

American Heritage Commission will identify the person or 
persons it believes to be the most likely descendent (MLD) 
from the deceased Native American. The MLD may then 
make recommendations to the landowner or the person 
responsible for the excavation work, for means of treating 
or disposing of, with appropriate dignity, the human 
remains and associated grave goods as provided in Public 
Resources Code Section 5097.98. 

 

The landowner or their authorized representative will 
rebury the Native American human remains and 
associated grave goods, with appropriate dignity, on the 
property in a location not subject to further disturbance if: 
a) the Native American Heritage Commission is unable to 
identify the MLD or the MLD failed to make a 
recommendation within 48 hours after being notified by 
the commission; b) the descendent identified fails to make 
a recommendation; or c) the landowner or his authorized 
representative rejects the recommendation of the 
descendent, and the mediation by the Native American 
Heritage Commission fails to provide measures acceptable 
to the landowner.” 

4.10  GEOLOGY AND SOILS 

Mitigation 
Measure  

GEO‐1 

All grading operations and construction shall be conducted 
in conformance with the recommendations included in the 
geotechnical evaluations for the project site prepared by 
ENGEO, Inc., specifically the Preliminary Geotechnical 
Exploration for Greentree, Solano County, California dated 
June 6, 2019, and subsequent geotechnical reports 
prepared for this project. Specific recommendations in the 
geotechnical evaluations shall be incorporated into the 

Project Applicant  During Project Grading 
and Construction 

City of Vacaville 
Community Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

final project plans and construction‐level geotechnical 
report. 

 

Mitigation 
Measure  

GEO‐2 

In the event that fossils or fossil‐bearing deposits are 
discovered during construction, excavations within 50 feet 
of the find shall be temporarily halted or diverted. The 
contractor shall notify a qualified paleontologist to 
examine the discovery. The paleontologist shall document 
the discovery, as needed, in accordance with Society of 
Vertebrate Paleontology standards, evaluate the potential 
resource, and assess the significance of the finding under 
the criteria set forth in CEQA Guidelines Section 15064.5. 
The paleontologist shall notify the appropriate agencies to 
determine procedures that would be followed before 
construction is allowed to resume at the location of the 
find. If the project proponent determines that avoidance is 
not feasible, the paleontologist shall prepare an excavation 
plan for mitigating the effect of the project based on the 
qualities that make the resource important. The plan shall 
be submitted to the City of Vacaville for review and 
approval prior to implementation. 

 

Any paleontological materials encountered during project 
excavation shall be salvaged and treated as described by 
SVP (2010). This treatment shall include preparation, 
identification, determination of significance, and curation 
into a public museum. Should sediments be discovered 
during monitoring that may yield microvertebrate fossils, 
sediment samples should be wet screened (either on‐ or 
off‐site) to recover a representative sample of the 
microvertebrates present per SVP standard procedures. 

 

Qualified Paleontologist  If Paleontological 
Resources are Discovered 
During Construction 

City of Vacaville 
Community Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

4.11 GREENHOUSE GAS EMISSIONS 

Mitigation 
Measure  

GHG‐1 

Applicant proposed mitigation measures include:  

 

a. Pedestrian network improvements which promote a shift 
from vehicles to nonmotorized modes of transportation, 
thereby reducing vehicle trips and vehicle miles traveled. 

 

b. Traffic calming features (e.g., bulb‐outs and other 
features at several major intersections, and narrower 
than standard vehicle travel lanes) to reduce vehicle 
speeds and improve pedestrian safety, with the goal of 
promoting pedestrian movement. 

 

c. For businesses with 15 or more employees, transit 
subsidies of a minimum of 50 percent of the average 
daily transit cost for a minimum of 50 percent of the 
employees (ECAS measure). 

 

d. For businesses with 15 or more employees, employee 
parking “cash out” for a minimum of 50 percent of the 
employees (ECAS measure). 

 

e. No woodstoves or natural gas hearths. 
 

f. Prohibition on use of natural gas in all residential units. 
 

g. Water efficient landscaping. 

 

h. Construction phase control measures as established in 
Section 4.6, Measure AIR‐1 shown as numbers 1‐2 and 9‐
12. 

Project Applicant  a.‐ d., i.‐j. Prior to 
Occupancy 

e. Throughout Lifetime of 
Project 

f. – h. During 
Construction 

City of Vacaville 
Community Development 
Department, City of 
Vacaville Public Works 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

 
i. VMT reduction strategies and electric vehicle support 
infrastructure as established in Section 4.6 Measure AIR‐
1, shown as numbers 3‐7. 

 
j. Energy demand reduction measures as established in 
Section 4.6, Measure AIR‐1, shown as number 8. 

 

4.13  HAZARDS AND HAZARDOUS MATERIALS 

Mitigation 
Measures  

HAZ‐1 

As part of site the improvements, an estimated 20 cubic 
yards (28 tons) of soil must be excavated and disposed 
along the northern edge of the former maintenance yard 
building in a 10 foot by 15 foot by 2‐foot excavation by a 
California Hazardous Waste licensed contractor, 
undersigned California Hazardous Waste manifests to 
accepting Class I landfill. Excavation activities should be 
observed and recorded by a California Professional 
Geologist and/or Professional Engineer certified in 
environmental remediation. Excavated soil must be placed 
within 20 cubic yard Visqueen lined roll‐off bins and/or 
transport trucks. Similarly, excavated soil can be temporary 
stockpiled on site and placed on and covered with 
Visqueen. 

Construction 
Contractor, Project 
Applicant 

During Excavation 
Activities 

City of Vacaville 
Community Development 
Department 

 

Mitigation 
Measures  

HAZ‐2 

Confirmation soil samples must be collected from the 
excavation limits to determine if the lead impacted soil 
was removed from the site. Approximately 10 confirmation 
soil samples should be randomly collected from the 
excavation limits using clean laboratory supplied glass jars, 
which should be capped, labeled, and placed, within a pre‐
chilled ice chest for temporary storage. The confirmation 
soil samples should be delivered under chain‐of‐custody 

Construction 
Contractor, Project 
Applicant 

During Excavation 
Activities 

City of Vacaville 
Community Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

documentation to a State‐Certified hazardous waste 
testing laboratory and analyzed for lead analysis using EPA 
Methods SW3550B/SW6020. If lead concentrations exceed 
80 mg/Kg, then additional excavation must be conducted 
along with additional confirmation soil sampling as 
described above. 

 

4.15  NOISE 

Mitigation 
Measure NOI‐1 

All construction equipment shall be properly maintained 
and muffled to minimize noise generation at the source. 

Construction Contractor  During Construction  City of Vacaville 
Community Development 
Department 

 

Mitigation 
Measure NOI‐2 

Noise‐producing equipment shall not be operating, 
running, or idling while not in immediate use by a 
construction contractor. 

Construction Contractor  During Construction  City of Vacaville 
Community Development 
Department 

 

Mitigation 
Measure NOI‐3 

All noise‐producing construction equipment shall be 
located and operated, to the extent possible, at the 
greatest possible distance from noise‐sensitive land uses. 

Construction Contractor  During Construction  City of Vacaville 
Community Development 
Department 

 

Mitigation 
Measure NOI‐4 

Locate construction staging areas, to the extent possible, 
at the greatest possible distances from any noise‐sensitive 
land uses. 

Construction Contractor  During Construction  City of Vacaville 
Community Development 
Department 

 

Mitigation 
Measure NOI‐5 

Signs shall be posted at the construction site and near 
adjacent sensitive receptors displaying hours of 
construction activities and the contact phone number of a 
designated noise disturbance coordinator. 

 

Construction Contractor  Prior to the 
Commencement of 
Ground Disturbing 
Activities 

City of Vacaville 
Community Development 
Department 

 

Mitigation 
Measure NOI‐6 

Commercial/retail land uses proposed for the project 
should develop site‐specific truck access routes in the 
vicinity of proposed sensitive receptors. All truck 
movements occurring within proposed commercial/retail 
areas should maintain a minimum setback of 

Project Applicant  Prior to Occupancy  City of Vacaville 
Community Development 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

approximately 100 feet during daytime hours and 
approximately 180 feet during nighttime hours, from 
outdoor activity areas of proposed sensitive receptors. 

 

Mitigation 
Measure NOI‐7 

Loading docks located within 315 feet of a sensitive 
receptor could result in noise levels exceeding the City’s 
nighttime maximum noise level standard of 70 dB. Loading 
docks located within 150 feet of a sensitive receptor could 
result in noise levels exceeding the City’s daytime 
maximum noise level standard of 65 dB. Any proposed 
loading docks should be located at the above‐described 
minimum setback distances (depending on if daytime vs 
nighttime deliveries were expected) or incorporate 
sufficient mitigation measures (sound walls) to mitigate 
noise levels to below the City’s noise level standards at 
sensitive receptor locations. 

 

 

 

 

 

 

Project Applicant  Prior to Occupancy  City of Vacaville 
Community Development 
Department 

 

4.19 TRANSPORTATION 

See Mitigation Measures Required in AIR‐1 and GHG‐1 

 

4.20 TRIBAL CULTURAL RESOURCES 

Mitigation 
Measure  

TRC‐1  

If human remains are found during construction, there will 
be no further excavation or disturbance of the site or any 
nearby  area  reasonably  suspected  to  overlie  adjacent 
human  remains  until  the  coroner  of  Solano  County  is 

Project Applicant, 
Solano County Coroner, 
Tribal Representative(s) 

During Ground Disturbing 
Activities  

City of Vacaville Planning 
Department 
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Table 3‐1  Mitigation Monitoring Requirements 

Mitigation Measure 
Responsibility for 
Implementation  Timing  Responsibility for Monitoring 

Monitor 
(Signature Required) 
(Date of Compliance) 

contacted to determine that no  investigation of the cause 
of death is required.  

If  the  coroner  determines  the  remains  to  be  Native 
American,  the  coroner  will  contact  the  Native  American 
Heritage Commission within 24 hours. The Native American 
Heritage Commission will  identify the person or persons  it 
believes to be the most  likely descendent (MLD) from the 
deceased  Native  American.  The  MLD  may  then  make 
recommendations  to  the  landowner  or  the  person 
responsible for the excavation work, for means of treating 
or  disposing  of,  with  appropriate  dignity,  the  human 
remains and associated grave goods as provided  in Public 
Resources Code Section 5097.98. 

The  landowner  or  their  authorized  representative  will 
rebury the Native American human remains and associated 
grave goods, with appropriate dignity, on the property in a 
location not subject to further disturbance if: a) the Native 
American  Heritage  Commission  is  unable  to  identify  the 
MLD or the MLD failed to make a recommendation within 
48  hours  after  being  notified  by  the  commission;  b)  the 
descendent  identified fails to make a recommendation; or 
c)  the  landowner or his authorized  representative  rejects 
the recommendation of the descendent, and the mediation 
by  the  Native  American  Heritage  Commission  fails  to 
provide measures acceptable to the landowner. 
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4. Mitigation Monitoring Reports 

Mitigation monitoring  reports  are  required  to  document  compliance  with  the Mitigation Monitoring 

Program and to dispute arbitration enforcement resolution. Specific reports include: 

 Field Check Report 

 Implementation Compliance Report 

 Arbitration/Enforcement Report 

4.1 FIELD CHECK REPORT 
Field check reports are required to record in‐field compliance and conditions. 

4.2 IMPLEMENTATION COMPLIANCE REPORT 
The Implementation Compliance Report (ICR) is prepared to document the implementation of mitigation 

measures on a phased basis, based on the information in Table 3‐1. The report summarizes implementation 

compliance, including mitigation measures, date completed, and monitor’s signature. 

4.3 ARBITRATION/ENFORCEMENT REPORT 
The Arbitration/Enforcement Report (AER) is prepared to document the outcome of arbitration committee 

review and becomes a portion of the ICR. 

4.4 COMMUNITY INVOLVEMENT 
Monitoring reports are public documents and are available for review by the general public. Discrepancies 

in monitoring reports can be taken to the arbitration committee by the general public. 

 


